Begrindung

gum Bebasungsplan Nr., 32/67 "Im Héngelmoor"
der Kreisstadt Gifhora

Le
Lligemeine Begrindung

Der Bebauungsplan ist aufgestellt zur Sicherung der stidtebaulichen Ord-
nung. Das Jebie¢ ist im weseatlichen bereits bebaut. -« Der Plan soll
Grundstiickteilungen regein und noch nicht bebaute Grundstiicke in Art und
MaB der basulichen Nutzung mit dem vorhandenen Baubestand in Einklang brin-

gen.
Im Flichennutzungsplan ist das Gebiet als Wohngebiet susgewiesen.

IT.
Art und Mad® der bauzlichen Nutzung

Der Bebauvungsplan schreibt vor:

"Aligemeines Wohngebiet" (WA, § s Baunutzungsverordnung) in eingeschossiger.
zweigeschosasiger und dieigeschossiger of fener Bauweis2 (Io, IIo und IIIo)

Die Grundflichenzani (GRZ) betridgt bei eingeschossiger B uwelse O.4%
" " " " "  zweigeschossigerBauweise C b
n " " " "  dreigeschossigerBauveise 0,3

Die GeschoBflichenzahl (GFZ) betrdgt bei eingeschossiger Bauweise O b
- " - - " gweigeschossigerBauweise G,7
E & - J #  JreigeschossigerBauweise ¥,9

Im Bereich der singeschossigen B_uwelise 18t derAusbau des Dachgeschosses
als Ausnahme gem, § 31 Abs., % BBau§ mtglich, wenn fiir alle Wohnungen genii-
gend Abstell- und Trockenriume vorhanden sind.

In diesem Falle ist die GeschoBflichenzahl auf G,7 fastgesetzt,

ITY
Stidtebauliche Werte
a) Das Plangebiet hat eine GriéBe ven 8.4 815 ha
) Die ErschlisBungsfliiche ist vorhanden und umfafBit:

%, Strafien .Wege und Plitze:

Bszed chaung - Fliche qm
Limbergsiraie 9.232,~~
Herzog-Ernst-August-Sirale 756, ==
im Hinge¥moor 4,785,
Rosengarten 1.559 =~

Sonnenweg {Teilstiick) 3.025;==



Eezeichnung Fléche gm
Isenbiitteler Weg _ 2.160, ==
Verbindungsweg Im Hingelmoor-

Braunschweiger Str. {(Teilstiick) 140w

Yerbindungsweg Iimbergstrale - Im
Ringelmoor-Braunschweiger Strafe

{Teilstiick) L§5 , we
Yerbindungaweg Sonnenweg ~ Kdsliner Str, 140, =

StraBenfliche 22,262,-- gm

2) Parkfliédchen 1,000 = am

23,262 = gm
Das entspricht 27,3 % des Brutiohaulandes

¢} Daz Nettobaulaud betrigt 6.1193 ha
3} @) Besiedlungezdichte

vorhanden sind:
4) im Bereich der eingeschessigen Sebauung

$§ Wehnhiusor 6 % 1,9 9 WE

2} im Bereich der zweligeschossigen Bebauvung
ca SO freistehende Wohnhiuser & = 2,0 100 WE
ca 15 Zuweiopinner a & HE 60 WE

3} im Bereich der dreigeschossigen Bebauung
ca 12 Zweispinner 4 & VE 72 WE
geplant sind co 20 WE 20 WE
261 WE

fdas sind 261 x 3,9 = ¢l Personen

Besiedlungsdichte 49,3 EWhe Hettobauland

e Die gesamte zuliissige Geachoffliiche belrigt

WA I 5.380 gm = Ok = 2.552,~- gm
z;A II £}3s313 qﬂ X 0@? =2 ';;0,3199&@ qm
WA IXI 11.500 g = 0,9 = 10,350, «= gm

L’;E‘;aZZ‘? @ T C_’im

BEs Gewihrung der Ausnshmegenehmigung gem. § 31 Abs. 1 BBguG erhtht sich
die zuliéssige Geschofflichenzahl inm Gebiet WA I um 5380 x 0,3 = 1,914 gm,
mo dsf dann de gesunte zulissige GescheRfléchenzahl
3,229 -+ qa + 1.9 qu = 45,135 qu betrégt.



Das Plargetiet wird erschlossen durch die unter III aufgefifhrten
Strafen. Zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs sind den StraBen Parkplitze
zugeordnet . Dariber binaus sind Zurch die vorhandenen Stralenbreiten
in Verkshrsrichtung susitzliche Parkmbglichlreiten gsgeben.

')
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseiiigung erfolgt durch AnschluB an die Kanalisation
der Stadt, die Rrischwasservereﬁ@gung erfilgt durchAnschluf an die Wasser-
leitung der Stadt.

VI

Kosten dér Durchfiihrung und ErschlieBung. Zm Plangebiet sind die Straﬂ&%
Wege und Parkfliichen ausgebaut und die Kosten dafiir bereils erhoben.

Vit
Bodencrdnungsmalinahmen

Die Stadt beabsichtigs, die fiir den Gemminbedarf benttigten Fllchen

in Angpruch zu nehmen.

Wenn auf Grund privater Vereinbarungen keine befriedigenden Abmachungen
fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt werden kénnen , be-
absichtigt die Stadt gem. §§ 45 ff und 85 £f des BBauG Grenzregiungen
vorzunehmen, Grundsitiicke umzuleger oder die erforderlichen Fléchen gu ent-
eignen,
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